
31 Manor View Road
Lebberston, Scarborough, YO11 3PB

Ellis Hay are pleased to present this three bedroomed family home located in the quiet village of Lebberston.
Located between Cayton and Filey and within walking distance of the beach this well presented house has
private gardens to the front and rear . The house has a kitchen/diner, lounge with a woodburner, utility and
downstairs W.C. Upstairs there are three bedrooms and a shower room.

Guide Price £159,950 3 2 1 C



Ellis Hay for themselves, for any joint agents and for the vendors or lessors of this property whose agents they are, give notice that {all the particulars
are set out as a general outline only for the guidance of intending purchasers or lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or
contract; (ii) all descriptions, dimensions, references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good
faith and are believed to be correct but any Intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them; (iii) no person in the employment of Ellis Hay, has any authority to
make or give any representation or warranty whatever in relation to this property

Tel: 01723 350077        |         info@ellishay.co.uk          |      www.ellishay.co.uk

Council Tax Band: B

Tenure: Freehold

Hallway
The property is entered via a porch into a hallway from which doors
lead into the lounge, kitchen and stairs lead up to the W.C. and first
floor landing.

Lounge 18'1" x 11'10" (5.51m x 3.61m)
A good sized lounge with UPVC double glazed patio doors leading to
the rear garden, a UPVC double glazed window to the front of the
property, carpet, radiator and woodburning stove.

Kitchen/Diner 11'10" x 11'10" (3.61m x 3.61m)
A kitchen / dining room with a range of modern wall and base units ,
composite worktops and a stainless steel sink and drainer. There is a
gas hob, electric oven and extractor, partially tiled walls and laminate
flooring. There is a single glazed window that looks into the utility
area.

Utility Porch 11'1" x 5'4" (3.38m x 1.63m)
Accessed from the kitchen the utility room has space for a washing
machine and tumble dryer. It has a tiled floor, radiator and a door into
the rear garden area.

Bedroom 1 13'1" x 11'10" (3.99m x 3.61m)
A double bedroom at the rear of the property with a UPVC double
glazed window overlooking the garden. This room has carpets, a
radiator and built in wardrobes.

Bedroom 2 10'7" x 10'2" (3.23m x 3.10m)
A double bedroom with carpets, a radiator and a UPVC double glazed
window overlooking the garden

Bedroom 3 9'10" x 7'7" (3.00m x 2.31m)
A good sized single bedroom to the front of the property with carpet,
radiator and a UPVC double glazed window to the front of the property.

Shower room 8'2" x 5'8" (2.49m x 1.73m)
A modern shower room with a shower cubicle. W.C., hand basin and
heated towel rail. This room is tiled with a tiled floor and a small
UPVC double glazed window.

Outside
There are good sized easily maintained gardens to the front and rear
of the property including lawns, gravelled areas and patio area. There
are also two sheds, one wooden one brick both with power to them.

Directions
revisits.congas.smirking.

Area Map


